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Presidéncia da Republica

Casa Civil
Subchefia para Assuntos Juridicos

LEI N° 11.977, DE 7 DE JULHO DE 2009.

Texto compilado

Converséo da Medida Proviséria n°® 459, de 2009
Mensagem de veto

(Regulamento)

Vide Lei n® 12.868, de 2013

Vide Medida Proviséria n® 656, de 2014 (Vigéncia)

Dispde sobre o Programa Minha Casa, Minha Vida
— PMCMV e a regularizagdao fundiaria de
assentamentos localizados em areas urbanas;
altera o Decreto-Lei n2 3.365, de 21 de junho de
1941, as Leis n® 4.380, de 21 de agosto de 1964,
6.015, de 31 de dezembro de 1973, 8.036, de 11 de
maio de 1990, e 10.257, de 10 de julho de 2001, e a
Medida Provisodria n® 2.197-43, de 24 de agosto de
2001; e da outras providéncias.

O VICE-PRESIDENTE DA REPUBLICA, no exercicio do cargo de PRESIDENTE DA REPUBLICA
Faco saber que o Congresso Nacional decreta e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |

DO PROGRAMA MINHA CASA, MINHA VIDA - PMCMV

Secao |

Regulamento

Da Estrutura e Finalidade do PMCMV
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Art. 12 O Programa Minha Casa, Minha Vida - PMCMV tem por finalidade criar mecanismos de incentivo
a producao e aquisi¢cdo de novas unidades habitacionais ou requalificacdo de imdveis urbanos e produgao
ou reforma de habitagdes rurais, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos

e cinquenta reais) e compreende os seguintes subprogramas: (Redacao dada pela Lei n°® 12.424, de
2011)

| - o Programa Nacional de Habitacdo Urbana (PNHU); (Redacéo dada pela Lein® 13.173, de 2015)

Il - o Programa Nacional de Habitagdo Rural (PNHR); e (Redacéo dada pela Lein® 13.173, de 2015)

[l - (VETADO). (Redacéo dada pela Lein®13.173, de 2015)

§ 1° Para os fins desta Lei, considera-se: (Redacdo dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

| - grupo familiar: unidade nuclear composta por um ou mais individuos que contribuem para o seu
rendimento ou tém suas despesas por ela atendidas e abrange todas as espécies reconhecidas pelo
ordenamento juridico brasileiro, incluindo-se nestas a familia unipessoal; (Incluido pela Lei n® 12.424, de

2011)

Il - imével novo: unidade habitacional com até 180 (cento e oitenta) dias de “habite-se”, ou documento
equivalente, expedido pelo 6rgao publico municipal competente ou, nos casos de prazo superior, que nao

tenha sido habitada ou alienada; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - oferta publica de recursos: procedimento realizado pelo Poder Executivo federal destinado a prover
recursos as instituicbes e agentes financeiros do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH para viabilizar as

operacgdes previstas no inciso Il do art. 22; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

IV - requalificagdo de iméveis urbanos: aquisicdo de imdveis conjugada com a execucgdo de obras e
servicos voltados a recuperacado e ocupagao para fins habitacionais, admitida ainda a execugao de obras e
servigos necessarios a modificagdo de uso; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

V - agricultor familiar: aquele definido no caput, nos seus incisos e no § 2° do art. 32 da Lei n® 11.326,
de 24 de julho de 2006; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

VI - trabalhador rural: pessoa fisica que, em propriedade rural, presta servigos de natureza ndo eventual
a empregador rural, sob a dependéncia deste e mediante salario.  (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 (VETADO). (Redacgdo dada pela Lei n® 13.173, de 2015)
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Art. 22 Para a implementagdo do PMCMV, a Unido, observada a disponibilidade orgamentaria e
financeira: (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - concedera subvencdo econbmica ao beneficiario pessoa fisica no ato da contratagdo de

financiamento habitacional; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il — participara do Fundo de Arrendamento Residencial (FAR), mediante integralizacao de cotas e
transferira recursos ao Fundo de Desenvolvimento Social (FDS) de que tratam, respectivamente, a Lei n°
10.188. de 12 de fevereiro de 2001, e a Lei n® 8.677. de 13 de julho de 1993; (Redacgéo dada pela Lei

n°® 12.693, de 2012)

lll - realizara oferta publica de recursos destinados a subvencdo econdmica ao beneficiario pessoa
fisica de operagdes em Municipios com populagao de até 50.000 (cinquenta mil) habitantes; (Incluido
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

IV - participara do Fundo Garantidor da Habitagao Popular - FGHab; e (Incluido pela Lei n® 12.424,
de 2011)

V - concedera subveng¢ao econdmica por meio do Banco Nacional de Desenvolvimento Econdmico e
Social - BNDES, sob a modalidade de equalizagdo de taxas de juros e outros encargos financeiros,
especificamente nas operagbes de financiamento de linha especial para infraestrutura em projetos de
habitacdo popular. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 A aplicagédo das condigdes previstas no inciso Ill do caput dar-se-a sem prejuizo da possibilidade
de atendimento aos Municipios com populacédo entre 20.000 (vinte mil) e 50.000 (cinquenta mil) habitantes
por outras formas admissiveis no ambito do PMCMV, nos termos do regulamento. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 2° O regulamento previsto no § 10 devera prever, entre outras condigbes, atendimento aos
Municipios com populagéo urbana igual ou superior a 70% (setenta por cento) de sua populagéo total e taxa
de crescimento populacional, entre os anos 2000 e 2010, superior a taxa verificada no respectivo

Estado. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)
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Art. 32 Para a indicagdo dos beneficiarios do PMCMV, deverdo ser observados os seguintes

requisitos: (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - comprovagao de que o interessado integra familia com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil,
seiscentos e cinquenta reais); (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal para cada uma das modalidades de

operagoes; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

lll - prioridade de atendimento as familias residentes em areas de risco ou insalubres ou que tenham
sido desabrigadas; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

IV - prioridade de atendimento as familias com mulheres responsaveis pela unidade familiar; e
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

V - prioridade de atendimento as familias de que fagam parte pessoas com deficiéncia. (Incluido
pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 Em areas urbanas, os critérios de prioridade para atendimento devem contemplar também:

| — a doagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de terrenos localizados em area
urbana consolidada para implantagdo de empreendimentos vinculados ao programa;

II — a implementagao pelos Estados, pelo Distrito Federal e pelos Municipios de medidas de
desoneracgao tributaria, para as construgdes destinadas a habitagado de interesse social;

Il — a implementagédo pelos Municipios dos instrumentos da Lei n2 10.257, de 10 de julho de 2001,
voltados ao controle da retencao das areas urbanas em ociosidade.

§ 2° (VETADO)
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§ 32 O Poder Executivo federal definira: (Redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - os pardmetros de priorizacdo e enquadramento dos beneficiarios do PMCMV; e Incluido pela
Lei n® 12.424, de 2011)

Il - a periodicidade de atualizagéo dos limites de renda familiar estabelecidos nesta Lei.

§ 42 Além dos critérios estabelecidos no caput, os Estados, Municipios e Distrito Federal poderéo fixar
outros critérios de selecao de beneficiarios do PMCMV, previamente aprovados pelos respectivos conselhos
locais de habitagao, quando existentes, e em conformidade com as respectivas politicas habitacionais e as
regras estabelecidas pelo Poder Executivo federal. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 52 § 52 Os Estados, Municipios e Distrito Federal que aderirem ao PMCMV ser&o responsaveis pela
execugao do trabalho técnico e social pds-ocupacdo dos empreendimentos implantados, na forma
estabelecida em termo de adesado a ser definido em regulamento. (Incluido pela Lei n° 12.424, de

2011)

§ 62 Na atualizagdo dos valores adotados como parametros de renda familiar estabelecidos nesta Lei
deverao ser observados os seguintes critérios: (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais), o
valor atualizado n&o podera ultrapassar 10 (dez) salarios minimos; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais), o
valor atualizado nao podera ultrapassar 6 (seis) salarios minimos; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

lll - quando o teto previsto no dispositivo for de R$ 1.395,00 (mil, trezentos e noventa e cinco reais), o
valor atualizado ndo podera ultrapassar 3 (trés) salarios minimos. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Secgao Il Regulamento

Do Programa Nacional de Habitagdao Urbana - PNHU
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Art. 42 O Programa Nacional de Habitagdo Urbana - PNHU tem por objetivo promover a produgdo ou
aquisicdo de novas unidades habitacionais ou a requalificagcdo de iméveis urbanos, desde 14 de abril de
2009. (Redacdo dada pela Lei n® 13.043, de 2014)

§ 12 Para a implementagdo do PNHU, a Uni&o disponibilizara recursos na forma prevista nos incisos |,

Il e lll do art. 22 (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)
| - (revogado); (Redacéao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)
Il - (VETADO);

Il - (revogado); (Redacéo dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 22 A assisténcia técnica pode fazer parte da composi¢éo de custos do PNHU. (Redacéo dada
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 52-A. Para a implantagdo de empreendimentos no ambito do PNHU, dever&o ser observados:
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - localizacdo do terreno na malha urbana ou em area de expansdo que atenda aos requisitos
estabelecidos pelo Poder Executivo federal, observado o respectivo plano diretor, quando existente;
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - adequagao ambiental do projeto; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

lll - infraestrutura basica que inclua vias de acesso, iluminacdo publica e solugdo de esgotamento
sanitario e de drenagem de aguas pluviais e permita ligagdes domiciliares de abastecimento de agua e
energia elétrica; e (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

IV - a existéncia ou compromisso do poder publico local de instalacdo ou de ampliacdo dos
equipamentos e servigos relacionados a educagao, saude, lazer e transporte publico. (Incluido pela Lei
n°® 12.424, de 2011)
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Art. 62 A subvencao econdmica de que trata o inciso | do art. 22 sera concedida no ato da contratacéo
da operacgao de financiamento, com o objetivo de: (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - facilitar a aquisicao, producao e requalificagdo do imovel residencial; ou (Redacao dada pela Lei

n°® 12.249, de 2010)

Il — complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das operacdes de
financiamento realizadas pelas entidades integrantes do Sistema Financeiro da Habitacdo - SFH,
compreendendo as despesas de contratagdo, de administragcdo e cobranga e de custos de alocagao,
remuneracao e perda de capital.

§ 12 A subvencgdo econdmica de que trata o caput sera concedida exclusivamente a mutuarios com
renda familiar mensal de até R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais), uma Unica vez por imével e
por beneficiario e sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em ato do Poder Executivo federal, com
os descontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento realizadas na forma do art. 9° da Lei
n® 8.036, de 11 de maio de 1990, com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS.
(Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 A subvencdo podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de programas
habitacionais dos Estados, do Distrito Federal ou dos Municipios.

(Revogado pela Lei n° 12 693, de 2012)
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Art. 69-A. As operagdes realizadas com recursos advindos da integralizagdo de cotas no FAR e

recursos transferidos ao FDS, conforme previsto no inciso Il do caput do art. 22, s3o limitadas a familias com
renda mensal de até R$ 1.395,00 (mil trezentos e noventa e cinco reais), e condicionadas a: (Redacao
dada pela Lei n® 12.693, de 2012)
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| - exigéncia de participacao financeira dos beneficiarios, sob a forma de prestagdes mensais;
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - quitagdo da operagao, em casos de morte ou invalidez permanente do beneficiario, sem cobranga de
contribuicdo do beneficiario; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - cobertura de danos fisicos ao imével, sem cobranga de contribuicdo do beneficiario. (Incluido
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 12 Nos empreendimentos habitacionais em edificagdes multifamiliares produzidos com os recursos de
que trata o caput, inclusive no caso de requalificacdo de imdveis urbanos, sera admitida a producédo de
unidades destinadas a atividade comercial a eles vinculada, devendo o resultado de sua exploragao ser
destinado integralmente ao custeio do condominio. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 2° E vedada a alienagdo das unidades destinadas a atividade comercial de que trata o § 12 pelo
condominio a que estiverem vinculadas. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 32 Ser3o dispensadas, na forma do regulamento, a participagéo financeira dos beneficiarios de que
trata o inciso | do caput e a cobertura a que se refere o inciso Ill do caput nas operagbes com recursos
advindos da integralizagdo de cotas no FAR, quando essas operagdes: (Redacéo dada pela Lei n°®

12.693. de 2012)

| — forem vinculadas as programagdes or¢amentarias do Programa de Aceleragdo do Crescimento
(PAC) e demandarem reassentamento, remanejamento ou substituicdo de unidades habitacionais; (Redagéo
dada pela Lei n°® 12.693, de 2012)

Il - forem vinculadas a intervengées financiadas por operacbes de crédito ao setor publico, conforme
hipéteses definidas no regulamento, e demandarem reassentamento, remanejamento ou substituicdo de
unidades habitacionais; (Redac&o dada pela Lein® 13.173, de 2015)
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lll - forem destinadas ao atendimento, nos casos de situacdo de emergéncia ou estado de calamidade
publica reconhecidos pela Unido, a familias desabrigadas que perderam seu unico imével; ou  (Redacéo
dada pela Lei n® 13.173, de 2015)

IV - forem vinculadas a reassentamentos de familias, indicadas pelo poder publico municipal ou
estadual, decorrentes de obras vinculadas a realizagado dos Jogos Rio 2016, de que trata a Lei n® 12.035, de
1° de outubro de 2009. (Redacéo dada pela Lei n® 13.161, de 2015)

§ 42 Exclusivamente nas operagdes previstas no § 32, sera admitido atendimento a familias com renda
mensal de até R$ 2.790,00 (dois mil, setecentos e noventa reais). (Incluido pela Lei n°® 12.693, de 2012)

§ 52 Nas operagdes com recursos previstos no caput: (Incluido pela Lei n°® 12.693, de 2012)

| — a subvencao econdmica sera concedida nas prestag¢des do financiamento, ao longo de 120 (cento e
vinte) meses; (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

Il — a quitagdo antecipada do financiamento implicara o pagamento do valor da divida contratual do

imovel, sem a subvengdo econdmica conferida na forma deste artigo; (Incluido pela Lei n® 12.693, de
2012)
Il — ndo se admite transferéncia inter vivos de iméveis sem a respectiva quitacao. Incluido pela

Lei n°® 12.693, de 2012)

§ 62 As cessdes de direitos, promessas de cessdes de direitos ou procuragbes que tenham por objeto a
compra e venda, promessa de compra e venda ou cessao de imdveis adquiridos sob as regras do PMCMV,

quando em desacordo com o inciso Il do § 52, serédo consideradas nulas. (Incluido pela Lei n°® 12.693,

de 2012)
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§ 72 Nas operagdes previstas no § 32, a subvengéo econémica sera concedida, no ato da contratagéo
da unidade habitacional, exclusivamente para o beneficiario que comprovar a titularidade e regularidade
fundiaria do imével do qual sera removido, do imdével que foi destruido ou do imével cujo uso foi impedido
definitivamente, quando nele esteja ou estivesse habitando, na forma do regulamento. (Incluido pela Lei
n°® 12.693, de 2012)

§ 82 E vedada a concessdo de subvencdes econdmicas lastreadas nos recursos do FAR ou do FDS a
beneficiario que tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos or¢gamentarios da
Unido, do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as
subvengdes ou descontos destinados a aquisicdo de material de construgcdo e aquelas previstas no

atendimento a familias nas operagdes estabelecidas no § 32, na forma do regulamento. (Incluido pela Lei

n° 12.693. de 2012)

§ 92 Uma vez consolidada a propriedade em seu nome, em virtude do ndo pagamento da divida pelo
beneficiario, o FAR e o FDS, na qualidade de credores fiduciarios, ficam dispensados de levar o imével a
leildo, devendo promover sua reinclusdo no respectivo programa habitacional, destinando-o a aquisigao por
beneficiario a ser indicado conforme as politicas habitacionais e regras que estiverem vigentes. (Incluido
pela Lei n°® 13.043, de 2014)

§ 10. Nos casos das operagdes previstas no inciso IV do § 32 deste artigo, é dispensado o atendimento
aos dispositivos estabelecidos no art. 32, e cabera ao poder publico municipal ou estadual restituir
integralmente os recursos aportados pelo FAR no ato da alienagcédo do imével a beneficiario final cuja renda
familiar mensal exceda o limite estabelecido no caput deste artigo. (Redacgéo dada pela Lein® 13.173, de

2015)

§ 11. Serao disponibilizadas em sitio eletrénico informagdes relativas as operacgdes previstas no inciso

IV do § 32 deste artigo com a identificacdo do beneficiario final, os respectivos valores advindos da
integralizacao de cotas do FAR e os valores restituidos ao FAR pelo poder publico municipal ou estadual.
(Incluido pela Lein® 13.173, de 2015)

§ 12. O FAR podera prestar garantia a instituicdo financeira em favor do beneficiario nos casos de
operacodes de financiamento habitacional ao beneficiario com desconto concedido pelo FGTS para aquisicao
de imdveis construidos com recursos do FAR. (Incluido pela Medida Proviséria n® 698, de 2015)

§ 13. No caso de execugao da garantia de que trata o § 12, ficard o FAR sub-rogado nos direitos do
credor. (Incluido pela Medida Proviséria n® 698, de 2015)

§ 14. Para assegurar a expectativa trimestral de venda de imdveis estabelecida pelo FAR, as
instituicdes financeiras executoras do PMCMV deveréao repassar ao FAR o valor equivalente aos descontos
do FGTS correspondente a referida expectativa trimestral. (Incluido pela Medida Proviséria n°® 698, de

2015)
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§ 15. Caso os recursos de que trata 0 § 14 nao sejam integralmente utilizados, o FAR devolvera o
excedente as instituicdes financeiras ao final de cada trimestre, corrigido pela taxa Selic apurada no
periodo. (Incluido pela Medida Proviséria n°® 698, de 2015)

Art. 69-B. Para a concess&o de subvengdo econdmica nas operagdes de que trata o inciso Ill do art. 22,
fica estabelecido que a instituigdo ou agente financeiro participante sé podera receber recursos até o
maximo de 15% (quinze por cento) do total ofertado em cada oferta publica, na forma do regulamento,

considerado o limite de 100 (cem) unidades habitacionais por Municipio. (Incluido pela Lei n® 12.424, de
2011)
§ 12 O Poder Executivo federal dispora necessariamente sobre os seguintes aspectos: (Incluido

pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - valores e limites das subvencdes individualizadas a serem destinadas a cada beneficiario;
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - remuneracgéo das instituicdes e agentes financeiros pelas operagdes realizadas; Incluido pela
Lein® 12.424, de 2011)

lll - quantidade, condigcbes e modalidades de ofertas publicas de cotas de subvencgdes; e (Incluido
pela Lei n® 12.424, de 2011)

IV - tipologia e padrdo das moradias e da infraestrutura urbana, com observancia da legislagao
municipal pertinente. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 As operagdes de que trata o caput poderéo ser realizadas pelos bancos multiplos, pelos bancos
comerciais, pelas sociedades de crédito imobiliario, pelas companhias hipotecérias, por érgaos federais,
estaduais e municipais, inclusive sociedades de economia mista em que haja participagdo majoritaria do
poder publico, que operem no financiamento de habitagdes e obras conexas, e pelas cooperativas de crédito
que tenham entre seus objetivos o financiamento habitacional a seus cooperados, desde que tais instituicbes
e agentes financeiros sejam especificamente autorizados a operar o programa pelo Banco Central do Brasil
e pelo Ministério das Cidades, no ambito de suas competéncias. (Incluido pela Lei n® 12.424 . de 2011)

§ 32 Os Estados e os Municipios poderdo complementar o valor das subvengbes econémicas com
créditos tributarios, beneficios fiscais, bens ou servicos economicamente mensuraveis, assisténcia técnica
ou recursos financeiros. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 42 E vedada a concessdo de subvengdes econdmicas de que trata o inciso Ill do caput do art. 2° a
beneficiario que tenha recebido beneficio de natureza habitacional oriundo de recursos or¢gamentarios da
Unido, do FAR, do FDS ou de descontos habitacionais concedidos com recursos do FGTS, excetuadas as
subvencgdes ou descontos destinados a aquisigcdo de material de construgao, na forma do regulamento.

(Incluido pela Lei n°® 12.693, de 2012)
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Art. 72 Em casos de utilizagdo dos recursos de que tratam os incisos |, Il e Il do art. 22 em finalidade

diversa da definida nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto nos arts. 62, 62-A e 6°-B, sera exigida a
devolugao ao erario do valor da subvengao concedida, acrescido de juros e atualizagdo monetaria, com base
na remuneragcdo dos recursos que serviram de lastro a sua concessdo, sem prejuizo das penalidades
previstas em lei. (Redagéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 82 Cabera ao Poder Executivo a regulamentagdo do PNHU, especialmente em relag3o:
| — a fixacao das diretrizes e condigbes gerais;

Il — a distribuigdo regional dos recursos e a fixagdo dos critérios complementares de distribuicao desses
recursos;

Il — aos valores e limites maximos de subvencgao;

IV — ao estabelecimento dos critérios adicionais de priorizagdo da concesséo da subvengao econdmica;

V — ao estabelecimento das condi¢des operacionais para pagamento e controle da subvencao
econdmica.

Art. 92 A gest&o operacional dos recursos destinados a concessdo da subvengdo do PNHU de que

trata o inciso | do art. 22 desta Lei sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal - CEF. (Redag&o dada pela
Lei n°® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a
remuneragao da Caixa Econémica Federal pelas atividades exercidas no ambito do PNHU.

Art. 10. Competem aos Ministérios da Fazenda e das Cidades a regulamentacao e a gestdo do PNHU
no ambito das suas respectivas competéncias.

Secaol lll

Regulamento
Do Programa Nacional de Habitagdo Rural —- PNHR
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Art. 11. O PNHR tem como finalidade subsidiar a produgido ou reforma de iméveis para agricultores
familiares e trabalhadores rurais, por intermédio de operag¢des de repasse de recursos do orgamento geral
da Unido ou de financiamento habitacional com recursos do Fundo de Garantia do Tempo de Servico -
FGTS, desde 14 de abril de 2009. (Redacdo dada pela Lei n® 13.043, de 2014)

Paragrafo Unico. A assisténcia técnica pode fazer parte da composi¢ao de custos do PNHR. (Redacgéo
dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. Enquanto ndo efetivado o aporte de recursos de que trata o caput, caso o agente
operador do Fundo de Garantia do Tempo de Servigo - FGTS tenha suportado ou venha a suportar, com
recursos das disponibilidades atuais do referido fundo, a parcela da subvengao econdmica de que trata o
caput, tera direito ao ressarcimento das quantias desembolsadas, devidamente atualizadas pela taxa
Selic. flide-MedidaProvisérian> 514 de 2010 Vigéneia) (Vide Lein® 12.424, de 2011, Vigéncia)

Art. 13. Nas operacdes de que trata o art. 11, podera ser concedido subvencédo econdémica, no ato da
contratacao do financiamento, com o objetivo de: (Redagéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - facilitar a producéo ou reforma do imovel residencial; (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il — complementar o valor necessario a assegurar o equilibrio econdmico-financeiro das operacgdes de
financiamento realizadas pelos agentes financeiros; ou

[l — complementar a remuneracdo do agente financeiro, nos casos em que o subsidio ndo esteja
vinculado a financiamento.

§ 12 A subvencgdo econdmica do PNHR sera concedida uma Unica vez por imével e por beneficiario e,

http://www .planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/lei/111977.htm 14/43


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art9
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Mpv/mpv651.htm#art45
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2014/Lei/L13043.htm#art60
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art9iv
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art13
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art9iv
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art13iii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/Mpv/472.htm#art46
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Lei/L12249.htm#art46
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8036consol.htm#art9.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L8036consol.htm#art9.
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1

19/01/2016 L11977
excetuados os casos previstos no inciso Il deste artigo, sera cumulativa, até o limite maximo a ser fixado em
ato do Poder Executivo federal, com os descontos habitacionais concedidos nas operagdes de financiamento

realizadas na forma do art. 92 da Lei n® 8.036, de 11 de maio de 1990, com recursos do FGTS. (Redacéo
dada pela Lein® 12.424, de 2011)

§ 22 A subvencdo podera ser cumulativa com subsidios concedidos no ambito de programas
habitacionais dos Estados, Distrito Federal ou Municipios.

§ 32 Para definicdo dos beneficiarios do PNHR, deverdo ser respeitados, exclusivamente, o limite de
renda definido para o PMCMV e as faixas de renda definidas pelo Poder Executivo federal. (Redacéo dada
pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 14. Em casos de utilizacdo dos recursos de que trata o art. 11 em finalidade diversa da definida
nesta Lei, ou em desconformidade ao disposto no art. 13, sera exigida a devolugdo ao erario do valor da
subvengao concedida, acrescido de juros e atualizagcdo monetéaria, com base na remuneragido dos recursos
que serviram de lastro a sua concessao, sem prejuizo das penalidades previstas em lei. (Redacao dada pela
Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 15. O Poder Executivo regulamentara o disposto nesta Sec¢ao, especialmente no que concerne a
definigdo das diretrizes e condi¢cbes gerais de operacao, gestdo, acompanhamento, controle e avaliacdo do
PNHR.

Art. 16. A gestdo operacional do PNHR sera efetuada pela Caixa Econdmica Federal.

Paragrafo unico. Os Ministros de Estado das Cidades e da Fazenda fixardo, em ato conjunto, a
remuneragao da Caixa Econémica Federal pelas atividades exercidas no ambito do PNHR.

Art. 17. Competem aos Ministérios da Fazenda e das Cidades a regulamentacao e a gestdo do PNHR
no ambito das suas respectivas competéncias.

Segao IV
Regulamento

Das Transferéncias de Recursos por parte da Uniao e da

Subvenc¢ao para Municipios de Pequeno Porte
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Art. 18. Fica a Uniao autorizada a transferir recursos para o Fundo de Arrendamento Residencial -
FAR, até o limite de R$ 16.500.000.000,00 (dezesseis bilhdes e quinhentos milhdes de reais), e para o
Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, até o limite de R$ 500.000.000,00 (quinhentos milhdes de

reais). (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)
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Secao V
Do Fundo Garantidor da Habitagao Popular — FGHab

Art. 20. Fica a Unido autorizada a participar, até o limite de R$ 2.000.000.000,00 (dois bilhdes de
reais), de Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - FGHab, que tera por finalidades:

| - garantir o pagamento aos agentes financeiros de prestacdo mensal de financiamento habitacional, no
ambito do Sistema Financeiro da Habitagao, devida por mutuario final, em caso de desemprego e redugao
temporaria da capacidade de pagamento, para familias com renda mensal de até R$ 4.650,00 (quatro mil,
seiscentos e cinquenta reais); e (Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - assumir o saldo devedor do financiamento imobiliario, em caso de morte e invalidez permanente, e
as despesas de recuperagao relativas a danos fisicos ao imoével para mutuarios com renda familiar mensal
de até R$ 4.650,00 (quatro mil, seiscentos e cinquenta reais). (Redacdo dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 12 As condigbes e os limites das coberturas de que tratam os incisos | e Il deste artigo serdo
definidos no estatuto do FGHab, que podera estabelecer os casos em que sera oferecida somente a
cobertura de que trata o inciso Il. (Redacao dada pela Lei n°® 12.249, de 2010)

§ 22 O FGHab tera natureza privada e patrimonio préprio dividido em cotas, separado do patriménio
dos cotistas.

§ 32 Constituem patriménio do FGHab:

| — os recursos oriundos da integralizagao de cotas pela Unido e pelos agentes financeiros que optarem
por aderir as coberturas previstas nos incisos | e Il do caput deste artigo;

Il — os rendimentos obtidos com a aplicacdo das disponibilidades financeiras em titulos publicos
federais e em ativos com lastro em créditos de base imobiliaria, cuja aplicagdo esteja prevista no estatuto
social;

IIl — os recursos provenientes da recuperacao de presta¢des honradas com recursos do FGHab;
IV — as comissdes cobradas com fundamento nos incisos | e Il do caput deste artigo; e

V — outras fontes de recursos definidas no estatuto do Fundo.

§ 42 Os agentes financeiros que optarem por aderir & cobertura do FGHab deveréo integralizar cotas
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proporcionais ao valor do financiamento para o mutuario final, na forma definida pelo estatuto.

§ 52 A integralizacéo de cotas pela Unido sera autorizada por decreto e podera ser realizada, a critério
do Ministério da Fazenda:

| — em moeda corrente;
Il — em titulos publicos;
[l — por meio de suas participagdes minoritarias; ou

IV — por meio de acgbes de sociedades de economia mista federais excedentes ao necessario para
manutencgao de seu controle acionario.

§ 62 O FGHab tera direitos e obrigagdes proprias, pelas quais respondera com seu patriménio, ndo
respondendo os cotistas por qualquer obrigacdo do Fundo, salvo pela integralizacdo das cotas que
subscreverem.

Art. 21. E facultada a constituicdo de patriménio de afetacdo para a cobertura de que trata o inciso Il do
caput do art. 20, que nado se comunicara com o restante do patriménio do FGHab, ficando vinculado
exclusivamente a garantia da respectiva cobertura, ndo podendo ser objeto de penhora, arresto, sequestro,
busca e apreensao ou qualquer ato de constri¢cao judicial decorrente de outras obriga¢des do Fundo.

Paragrafo unico. A constituicdo do patrimdnio de afetagado sera feita por registro em cartério de registro
de titulos e documentos.

Art. 22. O FGHab nao pagara rendimentos a seus cotistas, assegurando-se a qualquer deles o direito
de requerer o resgate total ou parcial de suas cotas, correspondente ao montante de recursos financeiros
disponiveis ainda nao vinculados as garantias ja contratadas, fazendo-se a liquidagido com base na situagao
patrimonial do Fundo.

Art. 23. Os rendimentos auferidos pela carteira do FGHab n&o se sujeitam a incidéncia de imposto de
renda na fonte, devendo integrar a base de calculo dos impostos e contribuicbes devidos pela pessoa
juridica, na forma da legislagéo vigente, quando houver o resgate de cotas, total ou parcial, ou na dissolugéo
do Fundo.

Art. 24. O FGHab sera criado, administrado, gerido e representado judicial e extrajudicialmente por
instituicdo financeira controlada direta ou indiretamente pela Unido, com observancia das normas a que se

refere o inciso XXII do art. 42 da Lei n© 4.595, de 31 de dezembro de 1964.

§ 12 A representagdo da Unido na assembleia de cotistas dar-se-a na forma do inciso V do art. 10 do
Decreto-Lei n® 147, de 3 de fevereiro de 1967.

§ 22 Cabera a instituigéo financeira de que trata o caput deste artigo, na forma estabelecida no estatuto
do Fundo:

| — deliberar sobre a gestao e a alienagéo dos bens e direitos do FGHab, zelando pela manutengao de
sua rentabilidade e liquidez, apés autorizacio dos cotistas;

Il — receber comissao pecuniaria, em cada operagao, do agente financeiro concedente do crédito, que
podera exigi-la do mutuario, desde que o valor cobrado do mutuario, somado a outras eventuais cobrangas
de carater securitario, ndo ultrapasse 10% (dez por cento) da prestacdo mensal.

§ 32 A instituicdo financeira a que se refere o caput deste artigo fara jus a remuneragdo pela
administracdo do FGHab, a ser estabelecida no estatuto do Fundo.

§ 42 O estatuto do FGHab sera proposto pela instituicdo financeira e aprovado em assembleia de
cotistas.

Art. 25. Fica criado o Comité de Participagdo no Fundo Garantidor da Habitagdo Popular - CPFGHab,
6rgao colegiado com composicédo e competéncia estabelecidas em ato do Poder Executivo.

http://www .planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/lei/111977.htm 18/43


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/LEIS/L4595.htm#art4xxii
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Decreto-Lei/del0147.htm#art10v

19/01/2016 L11977

§ 12 O CPFGHab contara com representantes do Ministério da Fazenda, que o presidira, do Ministério
do Planejamento, Orgamento e Gestdo e da Casa Civil da Presidéncia da Republica.

§ 22 O estatuto do FGHab devera ser examinado previamente pelo CPFGHab antes de sua aprovagéo
na assembleia de cotistas.

Art. 26. O FGHab nado contara com qualquer tipo de garantia ou aval por parte do setor publico e
respondera por suas obrigagdes até o limite dos bens e direitos integrantes de seu patrimdnio.

Art. 27. A garantia de que trata o inciso | do caput do art. 20 sera prestada mediante as seguintes
condicodes:

| — limite de cobertura, incluindo o nimero de prestagdes cobertas, a depender da renda familiar do
mutuario, verificada no ato da contratacao;

Il — periodo de caréncia definido pelo estatuto;

Il — retorno das prestagbes honradas pelo Fundo na forma contratada com o mutuério final,
imediatamente apds o término de cada periodo de utilizagdo da garantia, dentro do prazo remanescente do
financiamento habitacional ou com prorrogagéo do prazo inicial, atualizadas pelos mesmos indices previstos
no contrato de financiamento; e

IV — risco de crédito compartiihado entre o Fundo e os agentes financeiros nos percentuais,
respectivamente, de 95% (noventa e cinco por cento) e 5% (cinco por cento), a ser absorvido apos
esgotadas medidas de cobrancga e execucgao dos valores honrados pelo FGHab.

Art. 28. Os financiamentos imobiliarios garantidos pelo FGHab, na forma do inciso Il do caput do art.
20, serao dispensados da contratacdo de seguro com cobertura de Morte, Invalidez Permanente - MIP e
Danos Fisicos ao Imovel - DFI.

Art. 29. O FGHab concedera garantia para até 2.000.000 (dois milhdes) de financiamentos imobiliarios
contratados exclusivamente no ambito do PMCMV. (Redacgéo dada pela Lei n® 13.043, de 2014)
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Art. 30. As coberturas do FGHab descritas no art. 20 serdo prestadas as operagdes de financiamento
habitacional a partir de 14 de abril de 2009, nos casos de: (Redacao dada pela Lei n°® 13.043, de 2014)

| - produgdo ou aquisigado de imdveis novos em areas urbanas; (Redacéo dada pela Lei n® 12.249,

de 2010)

Il - requalificacdo de imodveis ja existentes em areas consolidadas no ambito do Programa Nacional de
Habitacdo Urbana - PNHU; ou (Redacao dada pela Lei n® 12.249, de 2010)

Il - produgdo de moradia no dmbito do Programa Nacional de Habitacdo Rural - PNHR. (Redacao
dada pela Lei n® 12.249, de 2010)

§ 12 A contratagdo das coberturas de que trata o caput esta sujeita as seguintes condigdes:
(Incluido pela Lei n® 12.249, de 2010)

| - os valores de financiamento devem obedecer aos limites definidos no estatuto do Fundo;
(Incluido pela Lei n® 12.249, de 2010)

Il - a cobertura do FGHab esta limitada a um Unico imodvel financiado por mutuario no ambito do SFH;
e (Incluido pela Lei n® 12.249. de 2010)

Ill - a previsdo da cobertura pelo FGHab deve estar expressa em clausula especifica dos contratos
celebrados entre os agentes financeiros e os mutuarios.  (Incluido pela Lei n® 12.249, de 2010)

§ 22 O estatuto do FGHab definira o prazo das coberturas oferecidas pelo Fundo. (Renumerado
pelo paragrafo Unico pela Lei n® 12.249, de 2010)

Art. 31. A dissolucdo do FGHab ficara condicionada a prévia quitagcdo da totalidade dos débitos
garantidos.

Art. 32. Dissolvido o FGHab, o seu patriménio sera distribuido entre os cotistas, na propor¢ao de suas
cotas, com base na situacéo patrimonial a data da dissolugao.

Segao VI
Da Subvenc¢ao Econdmica ao Banco Nacional de Desenvolvimento
Econdémico e Social - BNDES

Art. 33. Fica a Unido autorizada a conceder subvencado econémica ao BNDES, sob a modalidade de
equalizagdo de taxas de juros e outros encargos financeiros, especificamente nas operagbes de
financiamento de linha especial para infraestrutura em projetos de habitacdo popular.

§ 12 O volume de recursos utilizado para a linha de que dispde o caput deste artigo ndo pode superar
R$ 5.000.000.000,00 (cinco bilhdes de reais).

§ 22 A equalizagio de juros de que trata o caput deste artigo correspondera ao diferencial entre o custo
da fonte de captacado do BNDES e o custo da linha para a instituigao financeira oficial federal.

Art. 34. A concessdo da subvencdo de equalizagdo de juros obedecera aos limites e normas
operacionais a serem estabelecidos pelo Conselho Monetario Nacional, especialmente no que diz respeito a
custos de captacao e de aplicagdo dos recursos.

Secao Vi
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Disposicoes Complementares

Art. 35. Os contratos e registros efetivados no ambito do PMCMV serdo formalizados,
preferencialmente, em nome da mulher.

Art. 35-A. Nas hipéteses de dissolugao de unido estavel, separagéo ou divorcio, o titulo de propriedade
do imoével adquirido no ambito do PMCMV, na constancia do casamento ou da unido estavel, com
subvengdes oriundas de recursos do orgamento geral da Unido, do FAR e do FDS, sera registrado em nome
da mulher ou a ela transferido, independentemente do regime de bens aplicavel, excetuados os casos que
envolvam recursos do FGTS. (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

Paragrafo unico. Nos casos em que haja filhos do casal e a guarda seja atribuida exclusivamente ao
marido ou companheiro, o titulo da propriedade do imével sera registrado em seu nome ou a ele
transferido. (Incluido pela Lei n® 12.693, de 2012)

Art. 36. Os lotes destinados a construgdo de moradias no ambito do PMCMV nao poderao ser objeto
de remembramento, devendo tal proibicdo constar expressamente dos contratos celebrados.

Paragrafo unico. A vedacéao estabelecida no caput perdurara pelo prazo de 15 (quinze) anos, contados
a partir da celebragéo do contrato.

CAPITULO I

Regulamento
DO REGISTRO ELETRONICO E DAS CUSTAS E EMOLUMENTOS

Art. 37. Os servigos de registros publicos de que trata a Lei n2 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
observados os prazos e condigdes previstas em regulamento, instituirdo sistema de registro eletrénico.

Art. 38. Os documentos eletrénicos apresentados aos servigos de registros publicos ou por eles
expedidos deverdao atender aos requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP e a
arquitetura e-PING (Padrdes de Interoperabilidade de Governo Eletrénico), conforme regulamento.

Paragrafo unico. Os servigos de registros publicos disponibilizarao servigcos de recepgao de titulos e de
fornecimento de informacgodes e certiddes em meio eletrénico.

Art. 39. Os atos registrais praticados a partir da vigéncia da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
serdo inseridos no sistema de registro eletrbnico, no prazo de até 5 (cinco) anos a contar da publicagao
desta Lei. (Vide Decreto n° 8.270, de 2014)

Paragrafo unico. Os atos praticados e os documentos arquivados anteriormente a vigéncia da Lei n°
6.015, de 31 de dezembro de 1973, deveréao ser inseridos no sistema eletrénico.

Art. 40. Seréao definidos em regulamento os requisitos quanto a copias de seguranga de documentos e
de livros escriturados de forma eletronica.
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Art. 41. A partir da implementagao do sistema de registro eletrénico de que trata o art. 37, os servigos
de registros publicos disponibilizardo ao Poder Judiciario e ao Poder Executivo federal, por meio eletronico e

sem 0nus, 0 acesso as informa%oes constantes de seus bancos de dados, conforme regulamento.
(Redacso dada pela Lei n® 13.097, de 2015) (Vigéncia)

Paragrafo unico. O descumprimento do disposto no caput ensejara a aplicagao das penas previstas

nos incisos Il a IV do caput do art. 32 da Lei n2 8.935, de 18 de novembro de 1994. (Redacao dada
pela Lei n° 13.097, de 2015) (Vigéncia)

Art. 42. Os emolumentos devidos pelos atos de abertura de matricula, registro de incorporacgao,
parcelamento do solo, averbagao de construcao, instituicido de condominio, averbacdo da carta de “habite-
se” e demais atos referentes a constru¢do de empreendimentos no &mbito do PMCMV serdo reduzidos
em: (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os empreendimentos do FAR e do FDS; (Redacéo dada
pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - 50% (cinquenta por cento) para os atos relacionados aos demais empreendimentos do PMCMV.
(Redacgédo dada pela Lei n° 12.424, de 2011)

lll - (revogado). (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 A reducdo prevista no inciso | sera também aplicada aos emolumentos devidos pelo registro da
transferéncia de propriedade do imével para o FAR e o FDS. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 No ato do registro de incorporacgao, o interessado deve declarar que o seu empreendimento esta
enquadrado no PMCMYV para obter a reducdo dos emolumentos previstos no caput. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 32 O desenquadramento do PMCMV de uma ou mais unidades habitacionais de empreendimento

que tenha obtido a redugdo das custas na forma do § 22 implica a complementagdo do pagamento dos
emolumentos relativos a essas unidades. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 43. Os emolumentos referentes a escritura publica, quando esta for exigida, ao registro da
alienagao de imovel e de correspondentes garantias reais e aos demais atos relativos ao imovel residencial
adquirido ou financiado no ambito do PMCMYV serdo reduzidos em: (Redacéo dada pela Lei n® 12.424,
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de 2011)

| - 75% (setenta e cinco por cento) para os imoveis residenciais adquiridos do FAR e do FDS;
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - 50% (cinquenta por cento) para os imoveis residenciais dos demais empreendimentos do
PMCMV. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. (Revogado). (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)
| - (revogado);  (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

II - (revogado). (Redacgéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 43-A. (VETADO). (Incluido pela Lei n® 12.424. de 2011)

Art. 44. Os cartorios que ndo cumprirem o disposto nos arts. 42 e 43 ficarao sujeitos a multa no valor

de até R$ 100.000,00 (cem mil reais), bem como a outras sangdes previstas na Lei n® 8.935, de 18 de
novembro de 1994.

Art. 44-A. Nos atos registrais relativos ao PMCMV, o prazo para qualificacdo do titulo e respectivo
registro, averbacao ou devolugédo com indicagcdo das pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivacéo nao
podera ultrapassar a 15 (quinze) dias, contados da data em que ingressar na serventia. (Incluido pela Lei
n°® 12.424, de 2011)

§ 12 Havendo exigéncias de qualquer ordem, elas deveréo ser formuladas de uma so6 vez, por escrito,
articuladamente, de forma clara e objetiva, em papel timbrado do cartério, com data, identificacdo e
assinatura do servidor responsavel, para que o interessado possa satisfazé-las, ou, ndo se conformando,
requerer a suscitacdo de duvida.  (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 Reingressando o titulo dentro da vigéncia da prenotacdo, e estando em ordem, o registro ou
averbacao sera feito no prazo de 10 (dez) dias.  (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 32 Em caso de inobservancia do disposto neste artigo, sera aplicada multa, na forma do inciso Il do
caput do art. 32 da Lei n® 8.935, de 18 de novembro de 1994, com valor minimo de 20% (vinte por cento)
dos respectivos emolumentos, sem prejuizo de outras sangdes cabiveis. (Incluido pela Lei n® 12.424, de
2011)

Art. 45. Regulamento dispora sobre as condi¢cdes e as etapas minimas, bem como sobre os prazos
maximos, a serem cumpridos pelos servigos de registros publicos, com vistas na efetiva implementagao do
sistema de registro eletrénico de que trata o art. 37.

CAPITULO Ill
DA REGULARIZAGAO FUNDIARIA DE ASSENTAMENTOS URBANOS

Secao |
Disposi¢oes Preliminares

Art. 46. A regularizacao fundiaria consiste no conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais que visam a regularizagao de assentamentos irregulares e a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o
direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Art. 47. Para efeitos da regularizagéo fundiaria de assentamentos urbanos, consideram-se:

| — area urbana: parcela do territério, continua ou néo, incluida no perimetro urbano pelo Plano Diretor
ou por lei municipal especifica;

Il — area urbana consolidada: parcela da area urbana com densidade demografica superior a 50
(cinquenta) habitantes por hectare e malha viaria implantada e que tenha, no minimo, 2 (dois) dos seguintes
equipamentos de infraestrutura urbana implantados:
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a) drenagem de aguas pluviais urbanas;

b) esgotamento sanitario;

c) abastecimento de agua potavel;

d) distribuicao de energia elétrica; ou

e) limpeza urbana, coleta e manejo de residuos sélidos;

Il — demarcacdo urbanistica: procedimento administrativo pelo qual o poder publico, no dmbito da
regularizacao fundiaria de interesse social, demarca imoével de dominio publico ou privado, definindo seus
limites, area, localizacdo e confrontantes, com a finalidade de identificar seus ocupantes e qualificar a
natureza e o tempo das respectivas posses;

IV — legitimacgao de posse: ato do poder publico destinado a conferir titulo de reconhecimento de posse
de imével objeto de demarcagéo urbanistica, com a identificagdo do ocupante e do tempo e natureza da
posse;

V — Zona Especial de Interesse Social - ZEIS: parcela de area urbana instituida pelo Plano Diretor ou
definida por outra lei municipal, destinada predominantemente a moradia de populagdo de baixa renda e
sujeita a regras especificas de parcelamento, uso e ocupagao do solo;

VI — assentamentos irregulares: ocupagdes inseridas em parcelamentos informais ou irregulares,
localizadas em areas urbanas publicas ou privadas, utilizadas predominantemente para fins de moradia;

VII — regularizacao fundiaria de interesse social: regularizagao fundiaria de assentamentos irregulares
ocupados, predominantemente, por populagao de baixa renda, nos casos:

a) em que a area esteja ocupada, de forma mansa e pacifica, ha, pelo menos, 5 (cinco) anos; (Redacao

dada pela Lei n® 12.424, de 2011)
b) de iméveis situados em ZEIS; ou

c) de areas da Uniao, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios declaradas de interesse para
implantagao de projetos de regularizagéo fundiaria de interesse social,

VIII — regularizacéo fundiaria de interesse especifico: regularizagao fundiaria quando nao caracterizado
o interesse social nos termos do inciso VII.

IX - etapas da regularizagao fundiaria: medidas juridicas, urbanisticas e ambientais mencionadas no art.
46 desta Lei, que envolvam a integralidade ou trechos do assentamento irregular objeto de regularizagéo.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 § 12 A demarcacéo urbanistica e a legitimagdo de posse de que tratam os incisos Il e IV deste
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artigo ndo implicam a alteracao de dominio dos bens imdveis sobre os quais incidirem, 0 que somente se
processara com a conversao da legitimagcdo de posse em propriedade, nos termos do art. 60 desta Lei.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 § 22 Sem prejuizo de outros meios de prova, o prazo de que trata a alinea a do inciso VIl podera
ser demonstrado por meio de fotos aéreas da ocupagio ao longo do tempo exigido. (Incluido pela Lei n°
12.424, de 2011)

Art. 48. Respeitadas as diretrizes gerais da politica urbana estabelecidas na Lei n2 10.257, de 10 de
julho de 2001, a regularizagao fundiaria observara os seguintes principios:

| — ampliacdo do acesso a terra urbanizada pela populacdo de baixa renda, com prioridade para sua
permanéncia na area ocupada, assegurados o nivel adequado de habitabilidade e a melhoria das condicbes
de sustentabilidade urbanistica, social e ambiental;

Il — articulagdo com as politicas setoriais de habitagdo, de meio ambiente, de saneamento basico e de
mobilidade urbana, nos diferentes niveis de governo e com as iniciativas publicas e privadas, voltadas a
integracao social e a geragdo de emprego e renda;

lIl — participag&o dos interessados em todas as etapas do processo de regularizagdo;
IV — estimulo a resolucao extrajudicial de conflitos; e
V — concessao do titulo preferencialmente para a mulher.

Art. 49. Observado o disposto nesta Lei e na Lei n°® 10.257, de 10 de julho de 2001, o Municipio podera
dispor sobre o procedimento de regularizagao fundiaria em seu territério.

Paragrafo unico. A auséncia da regulamentagido prevista no caput ndo obsta a implementagdo da
regularizagao fundiaria.

Art. 50. A regularizagao fundiaria podera ser promovida pela Uniao, pelos Estados, pelo Distrito Federal
e pelos Municipios e também por:

| — seus beneficiarios, individual ou coletivamente; e

Il — cooperativas habitacionais, associagbes de moradores, fundagdes, organizagbes sociais,
organizagbes da sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade
atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagao fundiaria.

Paragrafo unico. Os legitimados previstos no caput poderdo promover todos os atos necessarios a
regularizacao fundiaria, inclusive os atos de registro. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 51. O projeto de regularizagao fundiaria devera definir, no minimo, os seguintes elementos:

| — as areas ou lotes a serem regularizados e, se houver necessidade, as edificacdes que serdo
relocadas;

Il — as vias de circulagao existentes ou projetadas e, se possivel, as outras areas destinadas a uso
publico;

Il — as medidas necessarias para a promogao da sustentabilidade urbanistica, social e ambiental da
area ocupada, incluindo as compensacoes urbanisticas e ambientais previstas em lei;

IV - as condi¢cdes para promover a seguran¢a da populagdo em situagdes de risco, considerado o
disposto no paragrafo unico do art. 3° da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979; e (Redacdo dada pela
Lei n® 12.424, de 2011)
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V — as medidas previstas para adequacao da infraestrutura basica.

§ 12 O projeto de que trata o caput ndo sera exigido para o registro da sentenca de usucapiéo, da
sentenga declaratéria ou da planta, elaborada para outorga administrativa, de concessdo de uso especial
para fins de moradia.

§ 22 O Municipio definira os requisitos para elaboragéo do projeto de que trata o caput, no que se
refere aos desenhos, ao memorial descritivo e ao cronograma fisico de obras e servigos a serem realizados.

§ 32 A regularizagao fundiaria pode ser implementada por etapas.

Art. 52. Na regularizagao fundiaria de assentamentos consolidados anteriormente a publicacdo desta
Lei, o Municipio podera autorizar a redugdo do percentual de areas destinadas ao uso publico e da area
minima dos lotes definidos na legislagao de parcelamento do solo urbano.

Secgao ll

Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Social

Art. 53. A regularizagdo fundiaria de interesse social depende da analise e da aprovagdo pelo
Municipio do projeto de que trata o art. 51.

§ 1° A aprovagao municipal prevista no caput corresponde ao licenciamento urbanistico do projeto de
regularizacdo fundiaria de interesse social, bem como ao licenciamento ambiental, se o Municipio tiver
conselho de meio ambiente e 6rgédo ambiental capacitado. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 2° Para efeito do disposto no § 1°, considera-se 6rgdo ambiental capacitado o érgdo municipal que
possua em seus quadros ou a sua disposigao profissionais com atribuicdo para analise do projeto e decisédo
sobre o licenciamento ambiental. (Incluido Unico pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 3° No caso de o projeto abranger area de Unidade de Conservagdo de Uso Sustentavel que, nos
termos da Lei n°® 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizacdo, sera exigida também anuéncia do
orgao gestor da unidade. (Incluido unico pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 54. O projeto de regularizacao fundiaria de interesse social devera considerar as caracteristicas da
ocupacdo e da area ocupada para definir parAmetros urbanisticos e ambientais especificos, além de
identificar os lotes, as vias de circulagcao e as areas destinadas a uso publico.

§ 12 O Municipio podera, por decisdo motivada, admitir a regularizagéo fundiaria de interesse social em
Areas de Preservacdo Permanente, ocupadas até 31 de dezembro de 2007 e inseridas em &rea urbana
consolidada, desde que estudo técnico comprove que esta intervengao implica a melhoria das condigbes
ambientais em relagao a situagdo de ocupagao irregular anterior.

§ 22 O estudo técnico referido no § 12 devera ser elaborado por profissional legalmente habilitado,
compatibilizar-se com o projeto de regularizagao fundiaria e conter, no minimo, os seguintes elementos:

| — caracterizagéo da situagdo ambiental da area a ser regularizada;

Il — especificacdo dos sistemas de saneamento basico;

Il — proposi¢ao de intervengdes para o controle de riscos geotécnicos e de inundagoes;
IV — recuperacéo de areas degradadas e daquelas n&o passiveis de regularizagao;

V — comprovagao da melhoria das condi¢cdes de sustentabilidade urbano-ambiental, considerados o uso
adequado dos recursos hidricos e a protecao das unidades de conservagao, quando for o caso;

VI — comprovagéo da melhoria da habitabilidade dos moradores propiciada pela regularizagao proposta;
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e

VIl — garantia de acesso publico as praias e aos corpos d’agua, quando for o caso.

§ 3° A regularizagdo fundiaria de interesse social em areas de preservacdo permanente podera ser
admitida pelos Estados, na forma estabelecida nos §§ 10 e 20 deste artigo, na hipétese de o Municipio nao
ser competente para o licenciamento ambiental correspondente, mantida a exigéncia de licenciamento
urbanistico pelo Municipio. (Incluido Unico pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 55. Na regularizacao fundiaria de interesse social, cabera ao poder publico, diretamente ou por
meio de seus concessionarios ou permissionarios de servigos publicos, a implantagao do sistema viario e da
infraestrutura basica, previstos no § 62 do art. 2° da Lei n® 6.766. de 19 de dezembro de 1979, ainda que
promovida pelos legitimados previstos nos incisos | e Il do art. 50.

Paragrafo unico. A realizagdo de obras de implantagdo de infraestrutura basica e de equipamentos
comunitarios pelo poder publico, bem como sua manutengéo, pode ser realizada mesmo antes de concluida
a regularizagao juridica das situagées dominiais dos imodveis.

Art. 56. O poder publico responsavel pela regularizagao fundiaria de interesse social podera lavrar auto
de demarcagao urbanistica, com base no levantamento da situagdo da area a ser regularizada e na
caracterizagao da ocupacao.

§ 12 O auto de demarcagéo urbanistica deve ser instruido com:

| - planta e memorial descritivo da area a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos vértices
definidores de seus limites, numero das matriculas ou transcricbes atingidas, indicagdo dos proprietarios

identificados e ocorréncia de situagbes mencionadas no inciso | do § 52 (Redacdo dada pela Lei n°® 12.424,

de 2011)

Il - planta de sobreposicdo do imével demarcado com a situagado da area constante do registro de

imoveis e, quando possivel, com a identificagcdo das situagdes mencionadas no inciso | do § 5%; e (Redacéo
dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

lIl — certiddo da matricula ou transcricdo da area a ser regularizada, emitida pelo registro de imdveis,
ou, diante de sua inexisténcia, das circunscricoes imobiliarias anteriormente competentes.
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§ 22 O poder publico devera notificar os 6rgdos responsaveis pela administragdo patrimonial dos
demais entes federados, previamente ao encaminhamento do auto de demarcacgao urbanistica ao registro de
imoveis, para que se manifestem no prazo de 30 (trinta) dias quanto: (Redacdo dada pela Lei n® 12.424, de

2011)

| - a anuéncia ou oposigao ao procedimento, na hipétese de a area a ser demarcada abranger imével
publico; (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - aaos limites definidos no auto de demarcagao urbanistica, na hipotese de a area a ser demarcada

confrontar com imével publico; e (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

lll - a eventual titularidade publica da area, na hipotese de inexisténcia de registro anterior ou de
impossibilidade de identificagdo dos proprietarios em razao de imprecisao dos registros existentes. (Incluido

pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 32 Na auséncia de manifestagdo no prazo previsto no § 22, o poder publico dara continuidade a
demarcacao urbanistica.

§ 42 No que se refere a areas de dominio da Uni&o, aplicar-se-a o disposto na Secéo |lI-A do Decreto-
Lei n29.760, de 5 de setembro de 1946, inserida pela Lei n® 11.481, de 31 de maio de 2007, e, nas areas de

dominio dos Estados, Distrito Federal ou Municipios, a sua respectiva legislagdo patrimonial.

§ 52 O auto de demarcagéo urbanistica podera abranger parte ou a totalidade de um ou mais imoveis

inseridos em uma ou mais das seguintes situacdes: (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

| - dominio privado com proprietarios nao identificados, em razao de descrigcbes imprecisas dos registros
anteriores; (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente, ainda que de

proprietarios distintos; ou (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

[1l - dominio publico. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 57. Encaminhado o auto de demarcagdo urbanistica ao registro de imdveis, o oficial devera
proceder as buscas para identificagdo do proprietario da area a ser regularizada e de matriculas ou
transcrigdes que a tenham por objeto.
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§ 12 Realizadas as buscas, o oficial do registro de imdveis devera notificar o proprietario e os
confrontantes da area demarcada, pessoalmente ou pelo correio, com aviso de recebimento, ou, ainda, por
solicitacado ao oficial de registro de titulos e documentos da comarca da situagdo do imdvel ou do domicilio
de quem deva recebé-la, para, querendo, apresentarem impugnagdo a averbagdao da demarcagao
urbanistica, no prazo de 15 (quinze) dias. (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 O poder publico responsavel pela regularizagdo devera notificar, por edital, eventuais
interessados, bem como o proprietario e os confrontantes da area demarcada, se estes nao forem
localizados nos enderegos constantes do registro de iméveis ou naqueles fornecidos pelo poder publico para

notificagdo na forma estabelecida no § 12. (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 32 S3o requisitos para a notificagéo por edital:

| — resumo do auto de demarcacao urbanistica, com a descricdo que permita a identificacdo da area a
ser demarcada e seu desenho simplificado;

Il — publicagédo do edital, no prazo maximo de 60 (sessenta) dias, uma vez pela imprensa oficial e uma
vez em jornal de grande circulag&o local; e

Il — determinagédo do prazo de 15 (quinze) dias para apresentacdo de impugnagio a averbagao da
demarcacgao urbanistica.

§ 42 Decorrido o prazo sem impugnacédo, a demarcagéo urbanistica sera averbada nas matriculas

alcangadas pela planta e memorial indicados no inciso | do § 12 do art. 56. (Redacido dada pela Lei n°
12.424, de 2011)

§ 5° (Revogado). (Redacdo dada pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 62 Havendo impugnagéo, o oficial do registro de imdveis devera notificar o poder publico para que se
manifeste no prazo de 60 (sessenta) dias.

§ 72 O poder publico podera propor a alteragéo do auto de demarcagéo urbanistica ou adotar qualquer

outra medida que possa afastar a oposi¢do do proprietario ou dos confrontantes a regularizagdo da area
ocupada.

http://www .planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/lei/111977.htm 29/43


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art9
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1

19/01/2016 L11977

§ 82 Havendo impugnacédo apenas em relagdo a parcela da area objeto do auto de demarcagéo
urbanistica, o procedimento seguira em relagao a parcela ndo impugnada.

§ 92 O oficial de registro de imoveis devera promover tentativa de acordo entre o impugnante e o poder
publico.

§ 10. Nao havendo acordo, a demarcagao urbanistica sera encerrada em relagao a area impugnada.

Art. 58. A partir da averbacdo do auto de demarcacgao urbanistica, o poder publico devera elaborar o
projeto previsto no art. 51 e submeter o parcelamento dele decorrente a registro.

§ 12 Apds o registro do parcelamento de que trata o caput, o poder publico concedera titulo de
legitimacao de posse aos ocupantes cadastrados.

§ 22 O titulo de que trata o § 12 sera concedido preferencialmente em nome da mulher e registrado na
matricula do imovel.

§ 32 N&o sera concedido legitimagido de posse aos ocupantes a serem realocados em razédo da
implementagao do projeto de regularizagao fundiaria de interesse social, devendo o poder publico assegurar-
Ihes o direito a moradia. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 59. A legitimagao de posse devidamente registrada constitui direito em favor do detentor da posse
direta para fins de moradia. (Redacéo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 A legitimagdo de posse sera concedida aos moradores cadastrados pelo poder publico, desde
que: (Renumerado do paragrafo Unico pela Lei n® 12.424, de 2011)

| - n&o sejam concessionarios, foreiros ou proprietarios de outro imével urbano ou rural; (Redacédo dada
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Il - ndo sejam beneficiarios de legitimagao de posse concedida anteriormente. (Redacéo dada pela Lei
n® 12.424, de 2011)

Il - (revogado).

§ 22 A legitimacdo de posse também sera concedida ao coproprietario da gleba, titular de cotas ou
fracbes ideais, devidamente cadastrado pelo poder publico, desde que exerca seu direito de propriedade em
um lote individualizado e identificado no parcelamento registrado. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 60. Sem prejuizo dos direitos decorrentes da posse exercida anteriormente, o detentor do titulo de
legitimacgao de posse, apds 5 (cinco) anos de seu registro, podera requerer ao oficial de registro de iméveis a
conversdo desse titulo em registro de propriedade, tendo em vista sua aquisi¢do por usucapiao, nos termos

do art. 183 da Constituicdo Federal.
§ 12 Para requerer a convers&o prevista no caput, o adquirente devera apresentar:

| — certiddes do cartdrio distribuidor demonstrando a inexisténcia de a¢gdes em andamento que versem
sobre a posse ou a propriedade do imovel;

http://www .planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2009/lei/111977.htm 30/43


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/Mpv/514.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_Ato2011-2014/2011/Lei/L12424.htm#art1
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/Constituicao/Constitui%C3%A7ao.htm#art183

19/01/2016 L11977

Il — declaracao de que nao possui outro imével urbano ou rural;

[l — declaracao de que o imovel é utilizado para sua moradia ou de sua familia; e

IV — declaragao de que nao teve reconhecido anteriormente o direito a usucapido de imdveis em areas
urbanas.

§ 22 As certiddes previstas no inciso | do § 12 serao relativas a totalidade da area e seréo fornecidas
pelo poder publico.

§ 32 No caso de area urbana de mais de 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), o prazo
para requerimento da conversao do titulo de legitimacdo de posse em propriedade sera o estabelecido na

legislacao pertinente sobre usucapiao. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 60-A. O titulo de legitimacdo de posse podera ser extinto pelo poder publico emitente quando
constatado que o beneficiario ndo esta na posse do imdével e ndo houve registro de cessao de direitos.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. Apds o procedimento para extingdo do titulo, o poder publico solicitara ao oficial de

registro de imoveis a averbagéo do seu cancelamento, nos termos do inciso Il do art. 250 da Lei n® 6.015.
de 31 de dezembro de 1973. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Secao lll
Da Regularizagao Fundiaria de Interesse Especifico

Art. 61. A regularizagdo fundiaria de interesse especifico depende da analise e da aprovagéo do projeto
de que trata o art. 51 pela autoridade licenciadora, bem como da emissdo das respectivas licencas
urbanistica e ambiental.

§ 12 O projeto de que trata o caput devera observar as restrigdes a ocupagéo de Areas de Preservagao
Permanente e demais disposi¢des previstas na legislagao ambiental.

§ 22 A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e compensagdes urbanisticas e ambientais,
na forma da legislagao vigente.

Art. 62. A autoridade licenciadora devera definir, nas licengas urbanistica e ambiental da regularizagao
fundiaria de interesse especifico, as responsabilidades relativas a implantagao:

| — do sistema viario;

[l — da infraestrutura basica;

[l — dos equipamentos comunitarios definidos no projeto de regularizagao fundiaria; e

IV — das medidas de mitigagdo e de compensagao urbanistica e ambiental eventualmente exigidas.

§ 12 A critério da autoridade licenciadora, as responsabilidades previstas no caput poderdo ser
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compartilhadas com os beneficiarios da regularizagao fundiaria de interesse especifico, com base na analise
de, pelo menos, 2 (dois) aspectos:

| — os investimentos em infraestrutura e equipamentos comunitarios ja realizados pelos moradores; e

Il — o poder aquisitivo da populacéo a ser beneficiada.

§ 22 As medidas de mitigagédo e de compensacgao urbanistica e ambiental exigidas na forma do inciso
IV do caput deverao integrar termo de compromisso, firmado perante as autoridades responsaveis pela
emissao das licencas urbanistica e ambiental, ao qual se garantira forca de titulo executivo extrajudicial.

Art. 63. (VETADO)
Secgao IV
Do Registro da Regularizagao Fundiaria

Art. 64. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagdo fundiaria de interesse
especifico devera ser requerido ao registro de iméveis, nos termos da legislagdo em vigor e observadas as
disposicdes previstas neste Capitulo.

Art. 65. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagao fundiaria de interesse social
devera ser requerido ao registro de imoveis, acompanhado dos seguintes documentos:

| — certidao atualizada da matricula do imovel;
Il — projeto de regularizagao fundiaria aprovado;

lll — instrumento de instituicdo e convencao de condominio, se for o caso; e

IV — no caso das pessoas juridicas relacionadas no inciso Il do art. 50, certiddo atualizada de seus atos
constitutivos que demonstrem sua legitimidade para promover a regularizagao fundiaria.

Paragrafo unico. O registro do parcelamento decorrente de projeto de regularizagdo fundiaria de

interesse social independe do atendimento aos requisitos constantes da Lei n® 6.766, de 19 de dezembro de
1979. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 66. O registro do parcelamento resultante do projeto de regularizagao fundiaria devera importar:
| — na abertura de matricula para toda a area objeto de regularizagdo, se nao houver; e

Il — na abertura de matricula para cada uma das parcelas resultantes do projeto de regularizagao
fundiaria.

Art. 67. As matriculas das areas destinadas a uso publico deverdao ser abertas de oficio, com
averbagao das respectivas destinacbes e, se for o caso, das restricdes administrativas convencionais ou
legais.

Art. 68. Nao serdo cobradas custas e emolumentos para o registro do auto de demarcacgao urbanistica,
do titulo de legitimacdo e de sua conversdao em titulo de propriedade e dos parcelamentos oriundos da
regularizacao fundiaria de interesse social.

Secao V
Disposi¢oes Gerais

Art. 69. Aplicam-se ao Distrito Federal todas as atribui¢cdes e prerrogativas dispostas neste Capitulo
para os Estados e Municipios.
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(Revogado pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 71. As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979 que nao
possuirem registro poderao ter sua situacao juridica regularizada, com o registro do parcelamento, desde
que o parcelamento esteja implantado e integrado a cidade.

§ 12 A regularizagao prevista no caput pode envolver a totalidade ou parcelas da gleba.
§ 22 O interessado devera apresentar certificagdo de que a gleba preenche as condigbes previstas no

caput, bem como desenhos e documentos com as informagdes necessarias para a efetivagao do registro do
parcelamento.

Art. 71-A. O poder publico concedente podera extinguir, por ato unilateral, com o objetivo de viabilizar
obras de urbanizagdo em assentamentos irregulares de baixa renda e em beneficio da populagdo moradora,
contratos de concessao de uso especial para fins de moradia e de concessao de direito real de uso firmados
anteriormente a intervencio na area. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 Somente poderdo ser extintos os contratos relativos a imoveis situados em areas efetivamente
necessarias a implementacao das obras de que trata o caput, o que devera ser justificado em procedimento
administrativo préprio. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 22 O beneficiario de contrato extinto na forma do caput devera ter garantido seu direito & moradia,
preferencialmente na area objeto de intervencao, por meio de contrato que Ihe assegure direitos reais sobre

outra unidade habitacional, observada a aplicacéo do disposto no art. 13 da Lei n® 11.481, de 31 de maio de

2007. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

CAPITULO IV
DISPOSIGCOES FINAIS

Art. 72. Nas ag¢des judiciais de cobranga ou execugado de cotas de condominio, de imposto sobre a
propriedade predial e territorial urbana ou de outras obrigagdes vinculadas ou decorrentes da posse do
imével urbano, nas quais o responsavel pelo pagamento seja o possuidor investido nos respectivos direitos
aquisitivos, assim como o usufrutuario ou outros titulares de direito real de uso, posse ou fruicdo, sera
notificado o titular do dominio pleno ou util, inclusive o promitente vendedor ou fiduciario.

Art. 73. Serao assegurados no PMCMV:
| — condicbes de acessibilidade a todas as areas publicas e de uso comum;

Il — disponibilidade de unidades adaptaveis ao uso por pessoas com deficiéncia, com mobilidade
reduzida e idosos, de acordo com a demanda;

[l — condi¢des de sustentabilidade das construgdes;

IV — uso de novas tecnologias construtivas.
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Paragrafo unico. Na auséncia de legislagdo municipal ou estadual acerca de condigbes de
acessibilidade que estabelega regra especifica, sera assegurado que, do total de unidades habitacionais
construidas no ambito do PMCMV em cada Municipio, no minimo, 3% (trés por cento) sejam adaptadas ao
uso por pessoas com deficiéncia. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 73-A. Excetuados os casos que envolvam recursos do FGTS, os contratos em que o beneficiario
final seja mulher chefe de familia, no ambito do PMCMV ou em programas de regularizacdo fundiaria de
interesse social promovidos pela Unido, Estados, Distrito Federal ou Municipios, poderdo ser firmados
independentemente da outorga do cénjuge, afastada a aplicagdo do disposto nos arts. 1.647 a 1.649 da Lei

no 10.406, de 10 de janeiro de 2002 (Codigo Civil). (Redacdo dada pela Lei n°® 12.693, de 2012)

§ 12 O contrato firmado na forma do caput sera registrado no registro de imdveis competente, sem a
exigéncia de documentos relativos a eventual cdnjuge. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 Prejuizos sofridos pelo conjuge por decorréncia do previsto neste artigo serdo resolvidos em
perdas e danos. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 74. O Decreto-Lei n2 3.365, de 21 de junho de 1941, passa a vigorar com as seguintes alteragées:

“Art. 15.

§ 4° A imissdo provisoria na posse sera registrada no registro de imoveis
competente.” (NR)

“Art. 32.

§ 12 As dividas fiscais serdo deduzidas dos valores depositados, quando inscritas
€ ajuizadas.

§ 22 Incluem-se na disposicdo prevista no § 12 as multas decorrentes de
inadimplemento e de obrigacdes fiscais.

§ 32 A discussdo acerca dos valores inscritos ou executados sera realizada em
acgao propria.” (NR)

Art. 75. A Lei n®4.380. de 21 de agosto de 1964, passa a vigorar com as seguintes alteragées:

| = pelos bancos multiplos;

Il — pelos bancos comerciais;
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Il — pelas caixas econémicas;

IV — pelas sociedades de crédito imobiliario;

V — pelas associagdes de poupanga e empreéstimo;

VI — pelas companhias hipotecarias;

VII — pelos 6rgaos federais, estaduais e municipais, inclusive sociedades de
economia mista em que haja participagdo majoritaria do poder publico, que
operem, de acordo com o disposto nesta Lei, no financiamento de habitagdes

€ obras conexas;

VIII — pelas fundacdes, cooperativas e outras formas associativas para
construgdo ou aquisicdo da casa propria sem finalidade de lucro, que se
constituirdo de acordo com as diretrizes desta Lei;

IX — pelas caixas militares;
X — pelas entidades abertas de previdéncia complementar;
XI — pelas companhias securitizadoras de crédito imobiliario; e

XIl — por outras instituicdes que venham a ser consideradas pelo Conselho
Monetario Nacional como integrantes do Sistema Financeiro da Habitac&o.

“Art. 15-A. E permitida a pactuagdo de capitalizagdo de juros com
periodicidade mensal nas operacdes realizadas pelas entidades integrantes
do Sistema Financeiro da Habitagdo - SFH.

§ 12 No ato da contratagdo e sempre que solicitado pelo devedor sera
apresentado pelo credor, por meio de planilha de calculo que evidencie de
modo claro e preciso, e de facil entendimento e compreensdo, o seguinte
conjunto de informagoes:

| — saldo devedor e prazo remanescente do contrato;

Il — taxa de juros contratual, nominal e efetiva, nas periodicidades mensal e
anual;

lll — valores repassados pela instituicdo credora as seguradoras, a titulo de
pagamento de prémio de seguro pelo mutuario, por tipo de seguro;

IV — taxas, custas e demais despesas cobradas juntamente com a prestacgao,
discriminadas uma a uma;

V — somatério dos valores ja pagos ou repassados relativos a:
a) juros;

b) amortizagao;

c) prémio de seguro por tipo de seguro;

d) taxas, custas e demais despesas, discriminando por tipo;

VI — valor mensal projetado das prestagdes ainda nao pagas, pelo prazo
remanescente do contrato, e o respectivo somatorio, decompostos em juros e
amortizacgoes;

VIl — valor devido em multas e demais penalidades contratuais quando houver
atraso no pagamento da prestacao.
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§ 22 No coémputo dos valores de que trata o inciso VI do § 12, a instituicdo
credora deve desconsiderar os efeitos de eventual previsdo contratual de
atualizacdo monetaria do saldo devedor ou das prestacdes.”

“‘Art. 15-B. Nas operagdes de empréstimo ou financiamento realizadas por
instituicbes integrantes do Sistema Financeiro da Habitagdo que prevejam
pagamentos por meio de prestagdes periddicas, os sistemas de amortizacao
do saldo devedor poderao ser livremente pactuados entre as partes.

§ 12 O valor presente do fluxo futuro das prestagdes, compostas de
amortizagdo do principal e juros, geradas pelas operagcbes de que trata o
caput, deve ser calculado com a utilizacdo da taxa de juros pactuada no
contrato, ndo podendo resultar em valor diferente ao do empréstimo ou do
financiamento concedido.

§ 22 No caso de empréstimos e financiamentos com previsdo de atualizagéo
monetaria do saldo devedor ou das prestagdes, para fins de apuragao do valor

presente de que trata o § 12, ndo serdo considerados os efeitos da referida
atualizacdo monetaria.

§ 32 Nas operagdes de empréstimo ou financiamento de que dispde o caput &
obrigatério o oferecimento ao mutuario do Sistema de Amortizagdo Constante
- SAC e de, no minimo, outro sistema de amortizacdo que atenda o disposto

nos §§ 12 e 22 entre eles o Sistema de Amortizagdo Crescente - SACRE e o
Sistema Francés de Amortizacdo (Tabela Price).”

Art. 76. A Lein®6.015. de 31 de dezembro de 1973, passa a vigorar com as seguintes alteragoes:

Paragrafo unico. O acesso ou envio de informagdes aos registros publicos,
quando forem realizados por meio da rede mundial de computadores (internet)
deverao ser assinados com uso de certificado digital, que atendera os
requisitos da Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira - ICP.” (NR)

V _— contratos ou termos administrativos, assinados com a Unido, Estados e
Municipios no dmbito de programas de regularizagéo fundiaria, dispensado o
reconhecimento de firma.” (NR)
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“‘Art. 237-A. Apods o registro do parcelamento do solo ou da incorporagéo
imobiliaria, até a emissado da carta de habite-se, as averbagdes e registros
relativos a pessoa do incorporador ou referentes a direitos reais de garantias,
cessdes ou demais negdcios juridicos que envolvam o empreendimento serdo
realizados na matricula de origem do imével e em cada uma das matriculas
das unidades autbnomas eventualmente abertas.

§ 12 Para efeito de cobranga de custas e emolumentos, as averbagdes e 0s
registros realizados com base no caput serdo considerados como ato de
registro Unico, nao importando a quantidade de unidades autbnomas
envolvidas ou de atos intermediarios existentes.

§ 22 Nos registros decorrentes de processo de parcelamento do solo ou de
incorporagao imobiliaria, o registrador devera observar o prazo maximo de 15
(quinze) dias para o fornecimento do numero do registro ao interessado ou a
indicagao das pendéncias a serem satisfeitas para sua efetivagido.”

Art. 77. O inciso VIl do art. 20 da Lei n2 8.036. de 11 de maio de 1990, passa a vigorar com a seguinte
redacgao:

VIl — pagamento total ou parcial do preco de aquisicdo de moradia proépria, ou
lote urbanizado de interesse social ndo construido, observadas as seguintes
condicdes:

Art. 78. O inciso V do art. 42 da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001, passa a vigorar acrescido das
seguintes alineas t e u:

t) demarcacgao urbanistica para fins de regularizagao fundiaria;

u) legitimagéo de posse.
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Art. 79. Os agentes financeiros do SFH somente poderdo conceder financiamentos habitacionais com
cobertura securitaria que preveja, no minimo, cobertura aos riscos de morte e invalidez permanente do
mutuario e de danos fisicos ao imével. (Redacédo dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 Para o cumprimento do disposto no caput, os agentes financeiros, respeitada a livre escolha do
mutuario, deverdo: (Incluido pela Lein® 12.424, de 2011)

| - disponibilizar, na qualidade de estipulante e beneficiario, quantidade minima de apdlices emitidas por
entes seguradores diversos, que observem a exigéncia estabelecida no caput; (Incluido pela Lei n® 12.424,

de 2011)

Il - aceitar apodlices individuais apresentadas pelos pretendentes ao financiamento, desde que a
cobertura securitaria prevista observe a exigéncia minima estabelecida no caput e o ente segurador cumpra
as condigbes estabelecidas pelo Conselho Nacional de Seguros Privados - CNSP, para apdlices

direcionadas a operacgdes da espécie. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 22 Sem prejuizo da regulamentagdo do seguro habitacional pelo CNSP, o Conselho Monetario

Nacional estabelecera as condigdes necessarias a implementagdo do disposto no § 12 deste artigo, no que
se refere as obrigagdes dos agentes financeiros. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 32 Nas operagbes em que sejam utilizados recursos advindos do Fundo de Arrendamento
Residencial - FAR e do Fundo de Desenvolvimento Social - FDS, os agentes financeiros poderao dispensar
a contratacdo de seguro de que trata o caput, nas hipoteses em que os riscos de morte e invalidez
permanente do mutuario e de danos fisicos ao imovel estejam garantidos pelos respectivos fundos. (Incluido

pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 42 Nas operagdes de financiamento na modalidade de aquisicdo de material de construgdo com
recursos do FGTS, os agentes financeiros ficam autorizados a dispensar a contratagdo do seguro de danos
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fisicos ao imdvel. (Incluido pela Lei n® 12.424. de 2011)

§ 52 Nas operagdes de financiamento de habitag&o rural, na modalidade de aquisicdo de material de
construgdo, com recursos do FGTS, os agentes financeiros ficam autorizados a dispensar a contratagdo do
seguro de morte e invalidez permanente do mutuario nos casos em que estes riscos contarem com outra
garantia. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 79-A. Para construcdo, reforma ou requalificacdo de iméveis no admbito do PMCMV, a Caixa
Econbémica Federal fica autorizada a adquirir, em nome do FAR, e pelo prazo necessario a conclusao das
obras e transferéncia da unidade construida aos beneficiarios do programa: (Incluido pela Lei n°® 12.424, de

2011)

| - os direitos de posse em que estiver imitido qualquer ente da Federacao a partir de deciséo proferida
em processo judicial de desapropriagcdo em curso, conforme comprovado mediante registro no cartério de
registro de iméveis competente; e (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Il - os direitos reais de uso de imdvel publico, de que trata o art. 72 do Decreto-Lei n° 271, de 28 de
fevereiro de 1967.  (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 12 A aquisigcdo prevista no inciso | do caput sera condicionada ao compromisso do ente publico de
transferir o direito de propriedade do imoével ao FAR, apos o transito em julgado da sentenga do processo
judicial de desapropriagao. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 22 A transferéncia ao beneficiario final sera condicionada ao adimplemento das obrigagdes assumidas
por ele com o FAR.  (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

§ 32 A aquisigdo prevista no inciso Il do caput somente sera admitida quando o direito real de uso for
concedido por prazo indeterminado. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

§ 42 Os contratos de aquisi¢do de imoveis ou de direitos a eles relativos pelo FAR ser&o celebrados por
instrumento particular com forgca de escritura publica e registrados no registro de iméveis competente.

(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)
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Art. 80. Até que a quantidade minima a que se refere o inciso | do § 12 do art. 79 desta Lei seja
regulamentada pelo Conselho Monetario Nacional, os agentes financeiros poderdo oferecer apenas uma

apolice ao mutuario. (Redacao dada pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 81. Ficam convalidados os atos do Conselho Monetario Nacional que relacionaram as instituicdes
integrantes do Sistema Financeiro da Habitacao.

Art. 81-A. Os limites de renda familiar expressos nesta Lei constituem valores maximos, admitindo-se a
atualizagdo nos termos do § 62 do art. 32, bem como a definigdo, em regulamento, de subtetos de acordo

com as modalidades operacionais praticadas. (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 82. Fica autorizado o custeio, no ambito do PMCMYV, da aquisi¢ao e instalagao de equipamentos de
energia solar ou que contribuam para a redugcéo do consumo de agua em moradias. (Redacao dada pela
Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 82-A. Enquanto nao efetivado o aporte de recursos necessarios as subvengdes econdmicas de que

tratam os incisos | e Il do art. 22 e o art. 11 desta Lei, observado o disposto na lei orgamentaria anual, o
agente operador do FGTS, do FAR e do FDS, que tenha utilizado as disponibilidades dos referidos fundos
em contratagcbes no ambito do PMCMV, tera direito ao ressarcimento das quantias desembolsadas,
devidamente atualizadas pela taxa Selic. (Incluido pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 82-B. O PMCMV, nos termos do art. 12 desta Lei, tem como meta promover a produgao, aquisigéo,
requalificacédo e reforma de dois milhées de unidades habitacionais, a partir de 12 de dezembro de 2010 até
31 de dezembro de 2014, das quais, no minimo, 220.000 (duzentas e vinte mil) unidades serdo produzidas
por meio de concess&o de subvengdo econdmica na forma do inciso | do § 12 do art. 6°-B, nas operagdes de
que trata o inciso Ill do caput do art. 22, a beneficiarios finais com renda de até R$ 1.395,00 (mil, trezentos e

noventa e cinco reais), respeitados os valores consignados nas respectivas leis orgamentarias anuais.
(Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Paragrafo unico. As diretrizes para a continuidade do programa poderéao ser complementadas no plano
nacional de habitagdo a ser apresentado pelo Poder Executivo federal mediante projeto de lei. (Incluido
pela Lei n°® 12.424, de 2011)

Art. 82-C. Para o exercicio de 2011, a Unio fica autorizada a utilizar os recursos previstos nos arts. 22,
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52 12, 18 e 19 desta Lei.  (Incluido pela Lei n® 12.424, de 2011)

Art. 82-D. No ambito do PMCMYV, no caso de empreendimentos construidos com recursos do FAR,
podera ser custeada a edificacdo de equipamentos de educacdo, saude e outros complementares a
habitagao, inclusive em terrenos de propriedade publica, nos termos do regulamento. (Incluido pela Lei
n® 12.722, de 2012)

§ 12 A edificagdo dos equipamentos de que trata o caput esta condicionada a existéncia de
compromisso prévio do Governo Estadual, Municipal ou Distrital em assumir a operacdo, a guarda e a
manutencdo do equipamento, imediatamente apds a conclusdo da obra, e coloca-lo em funcionamento em
prazo compativel com o atendimento da demanda do empreendimento, nos termos do regulamento.
(Incluido pela Lein® 12.722, de 2012)

§ 22 Caso a operagdo ndo seja iniciada no prazo previsto no termo de compromisso, o ente
responsavel devera ressarcir o FAR com os recursos gastos com a edificacao, devidamente atualizados.
(Incluido pela Lei n® 12.722, de 2012)

§ 32 Os equipamentos de que trata o caput serdo incorporados ao patriménio do ente publico
proprietario do terreno no qual foi realizada a edificacdo ou doados ao ente publico responsavel pela
operacgao, guarda e manutencdo, caso a edificacdo seja realizada em terreno de propriedade do FAR.
(Incluido pela Lei n® 12.722, de 2012)

§ 42 Quando a edificagao tiver que ser realizada em terreno cuja propriedade ndo seja do ente publico
responsavel pela operagdo, guarda e manutencdo dos equipamentos, o termo de compromisso devera
contar com a participacao de todos os entes envolvidos como também prever a obrigagao de transferéncia
do uso ou da propriedade para o mencionado ente responsavel pela operacionalizacao. (Incluido pela Lei

n°® 12.722, de 2012)

Art. 83. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Brasilia, 7 de julho de 2009; 1882 da Independéncia e 1212 da Republica.

JOSE ALENCAR GOMES DA SILVA
Luiz Paulo Teles Ferreira Barreto
Guido Mantega

Paulo Bernardo Silva

Carlos Minc

Marcio Fortes de Almeida

Este texto nao substitui o publicado no DOU de 8.7.2009
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